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Salemo, 20/04/2006 Al Presidente del Collegio Geometri

Via Quaranta, 8 Salerno
Prot. n° 44 5 A Al Presidente del Collegio Peritl Agrari
o “ Via Reg.Costanza, 5 Salerno
Allegati 4
Rif. nota del Al Presidente dell’ Ordine ingegneri
Prot. n°

Traversa Marano, 15 Salerno

Al Presidente dell’Ordine Architetti
Via Trav. Verdi, 10 Salerno

Al Presidente Ordine Dottori Agronomi e
Forestali
Via Ligea ,112 Salemo

Al Presidente Collegio Provinciale
Agrotecnici
¢/o Emilia Giordana Casella postale, 48
Pagani

Oggetto: Circolare n. 3/2006 - Nuovi termini per I'accatastamento delle unitd
immobiliari urbane.

Si trasmette la circolare specificata In oggetto, invitando alla massima
cortes«: divulgazione agli iscritti di codesti Ordini e Collegi.

via Del Prinipati. n.75-84100 Salemo -tel. +D89226555-fax 089/225105 up_salemo@ageniziaterritorio.it
P.l. 06455481009/C.F. 80416110585
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CIRCOLARE N. 3/2006
PROT.N. 133}
ENTE EMITTENTE:  Direzione dellAgenzia
OGGETTO: Nuovi fermini per FPaccatastamento delle unita

immobillari urbane, ai sensi dellart. 34-quinguiss,
comma 2, del decreto legge 10 gennalo 2006, n. 4,
converiito con modificazioni dalla legge 9 marzo 2006, n.
80, Ampliamento della possibilita di pagamento dei
tributl speciali catastali attraverso il deposito interno
anche per le dichiarazioni DOCFA,

DESTINAT ARI: Direzioni Centrali, Consiglieri, Direzioni Regionali e Uffici
Provinciali. '

DATA DECRRENZA: Data della presente

CIRCOLAR! DELL’ENTE MODIFICATE/SOSTITUITE:

Roma, 11 aprile 2006 ‘ Firmato:
N. pagine ccmplessive: 7 + 1 allegato

L'originale cartaceo firmato & archiviato presso lEnte emittente !

1. Premessa

L’articolo 34-guinguies del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, agglunto in sede di
conversione dalla legge 9 marzo 2006, n. 80, pubblicata sulia G.U. n. 59 dell'll
marzov 2005, reca importanti novitd nell'ambito delle procedure di accertamento
delle dichiarnzioni di nuova costruzione e dl vartazione defle unita immaobiiiari gia
censite.

Il primo comma delinea un processo di semplificazione dei procedimentl
amministrativl catastali ed edllizi, |l cul completamento & demandato all’adozione di
ulterior! provvedimenti attuativi. Tale disposizione, fra I'altro, prevede |‘attivazione
di un processo di cooperazione tra Agenzia del territorio e Comunl, finalizzato a

migliorare I'efficacia dei controlli sulle rendite proposte per le unita immobiliari
urbane,
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2. Terrmu ni per la presentazione delle domande dl nuova costruzlone
o di mutazione nello stato dei beni
L'art. 34-quinquies, comma 2, lettere a) e b), al fine di razionalizzare procedimenti d}
presentazions delle domande di nuova costruzione o di mutazione nello stato dei beni,
apporta rilevanti modifiche alla disciplina contenuta rispettivamente negli artt. 28 e 20
del Regio decreto legge 13 aprile 1939, n, 652, convertito in legge, con modificazioni,
con legge 11 #gosto 1939, n. 1249.

Per effetto de'la modifica apportata dalla citata lettera a) al primo comma dell'art. 28
del R.D.L. €652/39 - (sostituzione della locuzione “31 gennajo dell’anno successivo a
quello” con |e parole “trenta glorni dal momento”) - || nuovo termine di presentazione
deile dichiara:zioni in catasto delie unita immobillari di nuova costruzione e di quelle che
dalla categoria delle esent! passano a quelle soggette ad imposta viene fissato in
trenta glorni dal momento in cul i fabbricati sono divenuti "..abitabil o servibil all'uso
cul sono destinati...” ’

Il secondo intervento modificativo coinvolge, invece, Vart. 20 dello stesso R.D.L.
652/39, come Integrato dal paragrafo. 12 della Istruzione Provvisoria per |ia
Conservazion2 del nuovo catasto edilizio urbano, emanata dal Ministero defle Finanze,
D.G. del Calzsto e dei Servizi Tecnicl Erariali, In data 13 dicembre 1961. Il comma 2,
lettera b), clel menzionato art. 34-quingules stabllisce, infatti, che le dichiarazioni
relative alle mutazioni nello stato dei héni delle unitd immobiliari gia censite, di cui
all'art. 17, primid"comma, lettera b), del R.D.L. 652/39, devono essere presentate agli
Uffici provinciali dell‘Agenzia del-territorio entro trenta giomi dal memento in cui esse si
sono verificale,

Quindi, anche per tale tipologla di dichiarazione il termine di presentazione
originariamente individuato dalla richlamata Istruzione Provvisoria ("..entro N 31
genna/o deil'anno successivo a quellc in cuf la variazione si é verificata.”) viene ridotio
a trenta giari.

In sintesi, per effetto delle modifiche apportate dall’art. 34-quinguies d
10 gennaino 2006, n. 4, i} termine per la presentazione delle dichiayazion)\in catasto
relative alle unitd immobiliari di nuova costruzione, alle unita chel transitano daila

categoria gsente a quella soggetta ad Imposta in seguito alla perdita\ dei refjuisiti per
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godere dell’esenzione, nonché per la presentazione delle dichiarazioni relative alle
mutazioni riallo stato di unitd immobiliari gi& censite, viene stabilito in trenta glorni
decorrent] daJa data deil’evento a cul clascuna singola disposizione riconnette ‘obbligo

di dichiarazione.

3. Applicabilita della nuova disciplina

Come & statn accennato al paragrafo precedente, il termine di trenta giorni per la
presentazicne delie dichlarazioni in catasto relative alle peculiari fattispecie delineate
dagli articoli 28 e 20 del R.D.L. 652/39 decorre - per espressa previsione normativa -
dalla data (rectius: dal momento) in cui sl verificano gil eventl che danno luogo
all‘obbligo ¢i presentazione delle dichlarazioni in catasto.

Da clo consegue, in assenza di una specifica disposizione di carattere transitorio,
I’applicabiiitd della nuova disciplina dei termini, introdotta dall’art. 34-quinquies, agli
event! verificatisi a decorrere dal 12 marzo 2006, data di entrata in vigore della legge
8 marzo 2008, n. 80, dl conversione detl D,L, 4/2006 (cfr. art. 1, comma 2, della legge
80/2006).

4. Rifless] della nuova disciplina sul piano sanzionatorio

Come ¢ rinlo, la tardiva presentazione In catasto delle dichiarazieri relative alle
fattispecie ¢ii cui trattasi & soggetta a sanzione, |

La nuova dizciplina in materia di termini delineata dall’art. 34-quinquies in parola non
apporta alcuna innovazione circa | connessi profili sanzionatori, in ordine ai quali,
pertanto, pub farsi senz'aitro rinvio alle direttive emanate al riguardo con Circolare n. 2
del 17 aprile 2002.

S| precisa prraitro che, successivamente, l'art. 1 della legge 30 dicembre 2004, n. 311,
(legge finaniiaria 2005) al comma 338 ha previsto che “GIf Importi minimo e massimo
defla sanzlone amministrativa prevista per l'Inadempimento degii obblighi di cuf
all'articolo 31 del regioc decreto-iegge 13 aprile 1939, n. 652, convertito, con
'modiﬁcaziani_, dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249, dall'articoic 31 del medesimo regio
decreto-legge n. 652 del 1839, come rideterminati dall‘articolo .
decreto-legge 30 setternbre 1989, n. 332, convertito, con modificaz
navembre 1989, n, 384, con riferimento al mancato adempimento d
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previsti da;_:r.ff articoli 20 e 28 del 'cltato decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, sono
elevati rispelivamente @ euro 258 e a euro 2.066".

La modifica cegli importi delle sanzioni disposta dal comma 338 citato si riferisce alle
seguenti viclzzioni:

e mancata dichiarazione delle unitd immobiliari urbane e delle relative variazioni;
« mance:a dichlarazione del fabbricati che dalla categoria degli esenti passano a
quelli soggetti all'imposta.

Al riguardo sl ritiene opportuno precisare che i predetti nuovi importi rilevano per le
vioiazioni commesse successivamente al 1° gennaio 2005, data di entrata in vigore
della legge 311/2004, In tutti gii altri casi dovra farsi riferimento agli importi previgenti
gia indicati rella citata Circolare n. 2/2002. E’ fatta comunque salva la possibliita di
applicare I ravvedimento operoso nei casi e con le modaliita di cui all’art. 1.3 del D. Lgs.
18 dicembre 1997, n. 472,

Sl evidenzia, altresi, che la riforma della disciplina In materia di termini disposta
dall"art. 34-cuinguies In parola non coinvolge il termine di sei mesi, previsto dall"articolo
8 della legge 1° cottobre 1969, n. 679, per la presentazione della dichiarazione
riguardante I cambiamento nello stato del terreno per effetto della avvenuta
edificazions.

Sembra opportuno evidenziare, tuttavia, come tale termine venga, di fatto, assorbito
dalla nuowa tempistica introdofta '&él citato art. 34-quingules. In effetti,
I’aggiornarnento della mappa, 'prodotto al finl delia suddetta dichiarazione, essendo
propedeutict agli adempimenti previstl dall’art, 28 del R.D.L. 652/39, va
necessariarnente richiesto in tempo utile per consentire ia presentazione della
dichiarazion« al catasto edlilizlo urbano al sensi dellart. 28 medesimo, quindl entro il
nuovo e piu ristretto termine di trenta glomi, decorrente, come accennato, dal
momento in cui i fabbricati sono divenuti’ "...ab!;abili o servibili alluso cui sono
destinati.. ", '

Cid implica che Il professionista debba opportunamente anticipare, uanto possibile,
fa presentazione del tipo mappale, tenuto anche conto del tempi tecnicl & approvazione
dello stesso. Si ricorda, in proposito, che {‘elaborato pud sere Nredisposto e
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presentato In catasto con ampio anticipo rispetto aila ultimazione del lavori, non
appena sla «dnfinita, in pianta, la sagoma dell’edificio e Il perimetro costituente il lotto
edificato.

Come & noto, allattualitd le procedure di presentazione del tipo mappale non
richiedono i data di ultimazione dei lavori. Pertanto, la verifica della sanzionabilitd o
meno della presentazione tardiva del tipo mappale & effettuata, di norma, dall'Ufficio a)
momento dala trattazione delle corrispondenti (successive) dichiarazioni presentate al
catasto edilizio urbano (Docfa), nelle quall viene dichiarato [|'effettivo termine di
ultimazione dei lavori di nuova costruzione, ovvero di completamento delle variazioni
relative ad urita immobiliari gia censite,

Resta ferma la possibilita, anche per "ipotesi di tardiva presentazione del tipo mappale,
di accedere all‘istituto del ravvedimento eperoso di cui ai D. Lgs. 472/1997.

5. Modnlita di indicazione della data dell’'avento che comporta
I'okhiligo di presentazione di una dichiarazione Docfa
La nuova furmulazione dell’art. 28 del R.D.L. 652/39, come chiarito, prevede per la
presentazione della dichiarazione Docfa il termine di trenta giorni decorrente dalla data
(glormo, me== e anno) dell’evento cui la norma riconnette ‘obbligo della dichiarazione
stessa.

Gli attuall modelli utllizzati per la dichlarazione Docfa (nel mod. D1) prevedono
Iindicazione della data nella forma gg/mm/anno solo per le variazioni, mentre per il
nuovo accalastamento tale data non é richiesta. L'Informazione sull’anno di costruzione
@ di ristrutfurazione, per le nuave costruzioni, & prevista nei modelli 1IN pérte prima e
parte seconcla e 2N parte prima e parte seconda.

Nelle more dell’adeguamepto della procedura Docfa, neceséério per prevedere un
campo specitico nel modello D1 (ai pari di quanto & gia oggl previsto per le variaziont),
la data, da <ui far decorrere i! nuovo termine di trenta giorni per la presentazione della

dichiaraziore, dovrd essere esposta nel quadro D - "Note relative al documents e
relazione toonica”,

L'indicazionre: della data & da considerarsi obbiigatoria; 'eventuale isijane, pertanto, -

dovra essere: rilevata al momento della ricezione della domanda IR sede \di esecuzione

/.‘
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dei controlli preliminari di natura formale e potra !egittlrﬁare la restituzione del modelio

" alidtente, per TlE T Hdcessaria intégrazidrie (in tal senso deve ritenersi integrata
I'elencazione dei controfil formali, da eseguire a cura '&el.l'operatore in sede di ricezione
della domancla, riportata nella Clrcolare n. 1 del 13 febbraio 2004 della Direzione
Centrale Cartografia, Catasto e Pubblicita Immabiliare).

Cid premesso, sl raccomanda agli Uffict provinciall di verlficare con la massima
attenzione che | documenti Docfa presentati, tanto se relativi a variazioni, quanto se
attinenti a nuave costruzioni, riportine l'indicazione del riferimento temporale cui far
decorrere I! relativo termine di presentazione.

6. Dichiarazioni riguardanti particolari casl di aggiornamento
catastale

Si coglie !'vccasione per rappresentare che nei casi in cui la dichiarazione delle unita
immobiliar] a! catasta edilizio urbano risult! facoltativa - cosi come per le unitd iscrivibiil
nelle categcrie fittizie: F1, F2, F3, F4 e F5 - Iindicazione defta data cui va riferito
I'evento, da cui trae origine la dichiarazione di nuova costruzione o la variazione delle
unitd immaobiliari, non rileva ai finl deli'applicazione della sanzione, in quanto fattispecie
non sanzicnablle. -

Parimenti, znche nel cas! di ripresentazione di planimetria di unita immabiliare con la
causale ‘euatta rappresentazione grafica”, che non sia dipendente da lavori
successivamente intervenuti e che comunque non dia luogo ad una nuova
determinazione di rendita per 'unitd, I'eventuale tardivo adempimento nen & comunqgue
sanzichabile.

La sanzione resta applicabile . nelia prevista misura - nel caso In cul | soggetti non
provvedano ad ademplere all'invito loro rivolto dall’'Ufficlo di ripresentare la planimetria,
dualdra erroneamente redatta, nel termine Indicato (trenta glorni dal ricevimento
dellinvito ~ cfr. art. 59 del D.P.R. n, 1142/49),

7. Pagamento mediante deposito interno per le dichiarazioni Docfa

Con provveidlimento direttoriaie del 23 febbraio 2005, pubblicato nefla Gizzetta Ufficlale
della Repuhblica italiana n. 49 del 1° marzo 2005, é stata introdptta {3 possibilitad di
effettuare || pagamento delle tasse ipotecaﬁie e det tributi speciali qatastali dovuti per i
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8! qoenzia del
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Utficioc Provinciale di

PRESENTAZIOME IN CATASTO DELLE DICHIARAZIONI DELLE UNITA IMMOBILIARI
URBANE E DELLE RELATIVE VARIAZION!, NONCHE' QUELLE DEI FABBRICATI CHE
DALLA CATEGQRIA DEGLI ESENTI PASSANO A QUELL]I SOGGETTI ALL'IMPOSTA.

L'articolo 34-quincuies del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, aggiunto in sede di conversione dalla
legge 9 marzo 200, n. 80, pubblicata sulla G.U. n. 58 dell'11/3/2006, ha introdotto un nuovo termine per
la dichiarazione ir iatasto delle unitd immobiliari di nuova costruzione, di quelle gia censite che hanno
subito variazioni, nonché per gli immobili che dalla categona degli esenti passano a quelli soggetti ad
imposta.

If nuovo termine, o trenta glorni, decorre dalla data in cut :

» limmobiie & divenuto agibile o comunque utifizzato per 'uso per il quale & stato costruito, per le
nuove cosiruzoni;

« le variazicni sono state completate, per le unith censite che hanno subito variazioni.

o irequisiti per 'esenzicne dalle imposte sano venuti mena.

Si rammenta che )2 dichiarazione ai sensi delfart 3, prinio comma, del R.D.L. 13 aprile 1939, n. 652,
convertito, con ma:iificazioni, con legge 11 agosto 1939, n. 1249 -~ Accertamento generale dei fabbricati
urbani, rivalutazicrz del relativo reddite e formazione del nuovo catasto ednhzlo urbano - deve essare
presemntata:

a) dal proprietaric ¢, se questi & minore o incapace da chi ne ha la legale rappresentanza,
b) per gii enti mora i, dal legale-rappresentante;
c) per le societa ccmmerciali, legaimasnte costituits, da chi, a termini dello statuto o dell'atto costitutive, ha
Ia fiTna sociale;
d) per ld'societ esters, da chi le rappresenta nello Stato.

Il secondo comma del R.D.L. 652/39 preveds, inoltre, che per le associazioni, per i condomini e per le
socletd e le ditte, diverse da quelle indicate nel primo comma, anche se esistent! soltanto di fatto, &
obbligate alla dichiarazions l'associato, it condomino o Il sacio o i componente la ditta, che sia
amministratore anche di fatto. Se l'amministratore manca, sono obbligati afla dichiarazione tutti colora che
fanno parte delf'associazione, del condominio, della societ o della ditta, ciascuno per la propria quota.

Nei casi indicati relle lettere b), c) e d) del primo comma, e nel secondo comma del medesime articolo,
quando gli obbligali alla denuncia sono pilt di uno, I3 dichiarazione deve essere fatta da ciascuno degii
obbligati, ma la dichiarazione di uno di essi esonera gii aitr.

Nel caso di omessa o ritardata dichiarazione & gpplicabile una sanzione amministrativa il cul importo
originaric - previsio dallarticolo 31 del regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito, con
modificazioni, dallz legge 11 agosto 1839, n. 1249, con riferimento al mancato adempimento degli obblighi
di cui agli articoli 20 e 28 del medesimo regio decreto legge - & stato elevato rispettivamente a euro
258,00 (importo minimo) e a euro 2.066,00 (imparto massimo) dall'articolo 1, comma 338, della legge 30
dicembre 2004, n, :311.

, Il Direttore dell'Ufficio
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dei controlli prefiminari di natura formale e potra legittlfnare la restituzicne del modelio

aliuterite;” per IA Hacessara integrazidrie (in tal sensoc deve ritenersi integrata

I"elencazione del controlil formali, da esequire a cura '&el.l'operatore in sede di ricezione
della domanvla, riportata nella Clrcolare n. 1 del 13 febbraio 2004 della Direzione
Centrale Cartagrafia, Catasto e Pubblicita Immabiliare).

Cid premesso, si raccomanda agli Uffici provinciall dj verificare con ia massima
attenzione c¢hie | documenti Docfa presentati, tanto se relativi a variazioni, quanto se
attinenti a puave costruzioni, riportine I'indicazione del riferimento temporale cuj far
decorrere Il ralativo termine di presentazione,

6. Dichiarazioni riguardanti particolari cas] di aggiornamento
catastale

Si coglie I'vccasione per rappresentare che nei casi in cui fa dichiarazione delle unita

immobiliar! al catasto edilizio urbano rsuit] facoltativa - cosi come per le unitd Iscrivibiil

nelle categerie fittizie: F1, F2, F3, F4 e F5 - I'indicazione defla data cui va riferito

I'evento, da cui trae origine la dichiarazione di nuova Costruzione o la variazione delle

88/99

unita immebiliari, non rileva ai fini dell'applicazione della sanzione, in quanto fattispecie

nan sanzicmniabile.

Parimenti, anche nel cas| di ripresentazione di planimetria di unita immoblilare con la
causaie “exatta rappresentazione grafica”, che non sia dipendente da lavori
Successivamente intervenuti e che comunque non dia luogo ad una nuova
determinazione di rendita per Vunita, I'eventuale tardivo adempimento non & comunque
sanzionhabile. ‘

La sanziore resta applicabile - nella prevista misura - nel caso In cul | soggetti non

provvedano ad ademplere allinvito loro rivelto dall'Ufficlo di ripresentare Ia planimetria,

Qualora €rroneamente redatta, nel termine indicato (trenta glorni dal ricevimento
dell’invito - cfr. art, 59 del D.P.R. n. 1142/49),

7. Pagamento mediante deposito interno per le dichiarazioni Docfa

Con provveidimento direttoriale del 23 febbraio 2005, pubblicate ne a Gyzzetta Ufficlale
della Repubiblica italiana n. 49 de| 1¢ marzo 2005, & stata introdptta | possibilita di
effettuare 1l pagamento delle tasse ipotecarie e det tributi speciall datastalli dovuti per i
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